Информация о раскрытии стандартов в сфере управления многоквартирными домами по управляющей компании 

 ООО «Жилищно–эксплуатационная контора»     

за 2022 год
Общая информация об управляющей организации:
      Управляющая компания: Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационная контора»

Директор: Масаров Виталий Григорьевич.
Лицензия на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами №75 от 30.04.2015г.
ОГРН 1063241029191 от 18.04.2006 года выдан: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №1 по Брянской области. 

юридический адрес: Брянская обл., г. Злынка, ул. К.Маркса д. 34, 
адрес местонахождения: г. Злынка, ул. Щорса, д. 5 кв.20, телефон 21-1-42.

Режим работы: понедельник-пятница с 08.30 до 17.45, перерыв на обед с 13.00 до 14.00, аварийная служба круглосуточно по телефону: 8-909-243-28-57. Приём граждан: директор – четверг с 10.00 до 12.00, остальные службы – ежедневно в часы работы предприятия.

     По состоянию на 01.01.2023 г. в управлении ООО «ЖЭК» находится 4 многоквартирных жилых дома общей площадью 9821,3 кв.м., площадь квартир 8312,7 кв.м., нежилой площадью 948,8 кв.м.
Показатели финансово-хозяйственной деятельности предприятия:
доходы по основному виду деятельности – 5 594 000  руб.
       Стоимость работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных жилых домах:
с 01.07.2022 г.   

«Злынковское городское поселение»

-плата за содержание и ремонт благоустроенного жилья - 15-34 руб./м2
-плата за содержание и ремонт неблагоустроенного жилья - 10-78 руб./м2
- тепловая энергия - ГУП «Брянсккоммунэнерго» - 3 189-23 руб./Гкал. 

- ГВС - ГУП «Брянсккоммунэнерго» - 202-53 руб./ м3 .
- холодного водоснабжения - МУП «Злынковский районный Водоканал» - 39-87 руб./м3
- водоотведения - МУП «Злынковский районный Водоканал» - 40-85 руб./м3
- электрической энергии - ОАО «Брянская сбытовая компания» - 4-75 руб./кВт.ч.  

 «Вышковское городское поселение»

-плата за содержание и ремонт благоустроенного жилья - 14-79 руб./м2
-плата за содержание и ремонт неблагоустроенного жилья - 10-42 руб./м2

-за наем благоустроенного жилья - 5-59 руб./м2
-за наем неблагоустроенного жилья - 5-19 руб./м2

- тепловая энергия - ГУП «Брянсккоммунэнерго» - 3 189-23 руб./Гкал.- отопление 

- холодного водоснабжения - МУП «Злынковский районный Водоканал» - 39-87 руб./м3
- водоотведения - МУП «Злынковский районный Водоканал» - 40-85 руб./м3
- электрической энергии - ОАО «Брянская сбытовая компания» - 4-75 руб./кВт.ч.              
Услуги по текущему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных жилых домов производятся согласно, утвержденного
ООО «Жилищно-эксплуатационная контора» перечня.
ПЕРЕЧЕНЬ
РАБОТ ПО СОДЕРЖИНИЮ И РЕМОНТУ  ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЗА СЧЕТ СТАТЬИ 

«СОДЕРЖАНИЕ И ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА»
1. Наладка инженерного оборудования (устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, центрального отопления и горячего водоснабжения, электротехнических устройств, регулировка и наладка систем тепло- и водоснабжения).

2. Работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, контроль за работой внутридомового инженерного оборудования, в том числе систем отопления и горячего водоснабжения, тепловых пунктов, систем холодного водоснабжения: канализации, электрощитовых, освещения.

3. Технические осмотры отдельных элементов и помещений дома (плановые осмотры зданий должны быть: общие, в ходе которых проводится осмотр зданий в целом, включая конструкции, инженерное оборудование и внешнее благоустройство; частичные осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных элементов здания и помещений).

4. Планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей (для надежной и экономической эксплуатации внутридомовых систем тепловодоэлектроснабжения должны своевременно проводиться планово-предупредительные ремонты) и содержание их в исправности.

5. Подготовка дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации (ремонт или замена запорной арматуры, замена отдельных мест отопления, холодного/горячего водоснабжения, промывка системы отопления, опрессовка, ремонт освещения в подвальных помещениях).

6. Внешнее благоустройство (скашивание газонов,  сорной растительности на придомовой территории, вырубка порослей кустарников, восстановление разрушенных участков тротуаров, отмостки, замена отельных участков ограждений).

7. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования (один раз в год по мере необходимости).

8. Техническое обслуживание общедомового газового оборудования (один раз в год).

9. Выполнение заявок населения:

- протечка кровли;

- нарушение водоотвода;

- замена разбитого стекла;

- неисправность осветительного оборудования помещения общего пользования;

- неисправность электрической проводки оборудования.

10. Восстановление (ремонт) отмостки (до 5 м/кв.) (один раз в год).

11. Окраска фасадов (один раз в 7 лет).

12. Окраска, побелка стен помещений общего пользования (один раз в 5 лет).

13. Устранение протечек кровли (один раз в год до 15 м/кв.).

14. Покрытие мягких кровель защитными мастиками (один раз в год до 75 м/кв.).
15. Проверка дымовых  и вентиляционных каналов (3 раза в год). 
16. Прочистка дымовых и вентиляционных каналов (по мере необходимости).

17. Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения (один раз в год до 10 м.).

18. Ремонт внутридомовых сетей газоснабжения (по мере необходимости).

19. Окраска общедомовых сетей газоснабжения (один раз в 5 лет).

20. Ремонт, замена приборов отопления подъездов (по мере необходимости).

21. Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования (по мере необходимости).

22. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования (текущий (локальный) ремонт кровли, швов, замена труб холодного/горячего водоснабжения выполняется за счет средств капитального ремонта).
23. Инструментальный метод проверки газопроводов (1 раз  в 3 года).

24. Получение актов соответствия огнезащиты (1 раз в год). 

25. Получение актов проверки контуров заземления (1 раз в год).
26. Диагностика общедомовой газовой сети (1 раз в 5 лет)                        

* в случае не обеспечения собственниками финансирования на выполненные работы по содержанию и текущему ремонту МКД, управляющая организация в праве корректировать виды работ в пределах поступления средств. 
Перечень многоквартирных домов,

находящихся в управлении управляющей организацией ООО «Жилищно-эксплуатационная контора» на 01.01.2023 г.

	№

п/п
	Адрес
	Год

постройки
	Этажность
	Кол-во квартир/ лицевых счетов
	Общая 

площадь
	Жилая площадь
	Площадь

МОП
	Нежилая площадь

	1
	пгт. Вышков, ул. Кооперативная,9
	1975
	5
	56/60
	3 525,0
	2 635,6
	118,3
	771,1

	2
	пгт. Вышков, ул. Кооперативная,9-А
	1983
	5
	54/57
	2 823,6
	2 428,9
	217
	177,7

	3
	г. Злынка, ул. К.Маркса, 61
	1989
	3
	33/33
	1 855,7
	1 700,1
	155,6
	0

	4
	г. Злынка, пер. Советский, 4
	1995
	3
	27/27
	1617,0
	1548,1
	68,9
	0

	Всего:
	170/177
	9 821,3
	8 312,7
	559,8
	948,8


Стоимость работ и услуг по содержанию и текущему ремонту МКД

	№

п/п
	Наименование работ и услуг
	Един.

Измерен.
	Стоимость

единицы,

Руб.

	
	Фундаменты
	
	

	
	Водоотлив из подвала: электрическими (механическими) насосами 
	м3
	23,38

	
	Герметизация  вводов в подвальное помещение
	шт.
	308,74

	
	Заделка  подвальных окон: фанерой
	м2
	376,36

	
	Заделка  подвальных окон: железом
	м2
	674,86

	
	Заделка  подвальных окон: кирпичом толщиной в 1 кирпич
	м2
	2 276,54

	
	Ремонт отмостки
	м2
	1 450,05

	
	Стены
	
	

	
	Ремонт и восстановление герметизации стыков наружных стеновых панелей пенополистиролом, стык: горизонтальный
	м
	31,33

	
	Ремонт и восстановление герметизации стыков наружных стеновых панелей пенополистиролом, стык: вертикальный
	м
	63,80

	
	Ремонт и восстановление герметизации горизонтальных и вертикальных стыков стеновых панелей монтажной пеной 
	м
	867,64

	
	Устройство водоотбойной ленты вертикальных стыков
	м
	55,99

	
	Проемы
	
	

	
	Демонтаж оконных коробок: в каменных стенах с отбивкой штукатурки в откосах
	шт.
	530,20

	
	Смена пружин дверных проемов
	шт.
	232,36

	
	Полы
	
	

	
	Заделка выбоин в полах цементных площадью до: 1 м2
	1 место
	433,84

	
	Крыши, кровли
	
	

	
	Разборка покрытий кровель из волнистых и полуволнистых асбестоцементных листов
	м2
	110,78

	
	Устройство обрешетки с прозорами из досок и брусков под кровлю из асбестоцементных листов
	м2
	128,97

	
	Смена стропильных ног
	м
	720,64

	
	Ремонт отдельных мест покрытия из асбоцементных листов
	м2
	446,31

	
	Ремонт отдельными  местами рулонного покрытия с промазкой битумными составами
	м2
	287,90

	
	Устройство сплошного рулонного покрытия с промазкой битумной мастикой: в один слой на горячей мастике
	м2
	565,80

	
	Смена негодных листов кровли до 5 шт. в одном месте из листовой кровельной стали
	м2
	910,29

	
	Промазка фальцев и свищей в покрытии из кровельной стали
	м2
	11,26

	
	Исправление кладки дымовой трубы
	шт.
	7 672,42

	
	Исправление оголовка  дымовых труб с добавлением до 50% нового кирпича: с одним каналом
	шт.
	3 950,99

	
	Исправление оголовка  дымовых труб с добавлением до 50% нового кирпича: с двумя каналами
	шт.
	3 950,99

	
	Добавлять на каждый последующий канал  сверх двух
	шт.
	3 950,99

	
	Смена частей водосточных труб прямые звенья с земли, лестниц или подмостей
	м
	182,69

	
	Смена частей водосточных труб колен с земли, лестниц или подмостей
	шт.
	332,15

	
	Смена обделок из листовой стали, поясков, сандриков, отливов, карнизов, шириной до: 0,4м
	м
	247,3

	
	Смена обделок из листовой стали, поясков, сандриков, отливов, карнизов, шириной до: 0,7м
	м
	367,50

	
	Смена обделок из листовой стали, примыканий к: каменным стенам
	м
	291,32

	
	Смена обделок из листовой стали, примыканий к: вытяжным трубам
	м
	311,80

	
	Прочистка вентиляционных каналов
	1 канал
	500

	
	Проверка вентканалов
	1 канал
	70

	
	Лестницы, крыльца
	
	

	
	Ремонт ступеней бетонных
	шт.
	337,07

	
	Штукатурные работы
	
	

	
	Сплошное выравнивание штукатурки внутри здания толщиной до 10мм для последующей окраски или оклейки обоям: стен
	м2
	154,47

	
	Сплошное выравнивание штукатурки внутри здания толщиной до 10мм для последующей окраски или оклейки обоям: оконных и дверных откосов плоских
	м2
	2 026,39

	
	Ремонт штукатурки лестничных маршей и площадок
	м2
	1 111,1

	
	Ремонт штукатурки гладких фасадов по камню и бетону с земли и лесов: цементно-известковым раствором площадью отдельных мест до 5м2 толщиной слоя до 20мм
	м2
	584,52

	
	Ремонт штукатурки гладких фасадов по камню и бетону с лестниц: цементно-известковым раствором площадью отдельных мест до 5м2 толщиной слоя до 20мм
	м2
	696,54

	
	Ремонт  штукатурки наружных прямолинейных откосов по камню и бетону цементно-известковым раствором с земли и лесов 
	м2
	1 014,84

	
	Ремонт  штукатурки наружных прямолинейных откосов по камню и бетону цементно-известковым раствором с лестниц
	м2
	1 192,18

	
	Оштукатуривание поверхности дымовых труб
	м2
	413,41

	
	Устройство основания под штукатурку из металлической сетки: по кирпичной и бетонной поверхностям
	м2
	323,27

	
	Малярные работы
	
	

	
	Улучшенная масляная окраска ранее окрашенных стен: за два раза с расчисткой старой краски до 10%
	м2
	117,61

	
	Улучшенная масляная окраска ранее окрашенных окон: за два раза с расчисткой старой краски до 10%
	м2
	243,60

	
	Улучшенная масляная окраска ранее окрашенных дверей:
	м2
	119,85

	
	Масляная окраска труб:   
	м2
	538,02

	
	Диам. 15 мм             1м – 0,11 м2
	м
	59,18

	
	Диам. 20 мм             1м – 0,13 м2
	м
	69,94

	
	Диам. 25 мм             1м – 0,16 м2
	м
	86,08

	
	Диам. 32 мм             1м – 0,18 м2
	м
	96,84

	
	Диам. 40 мм             1м – 0,21 м2
	м
	112,98

	
	Диам. 50 мм             1м – 0,26 м2
	м
	139,88

	
	Диам. 63 мм             1м – 0,31 м2
	м
	166,78

	
	Диам. 75 мм             1м – 0,36 м2
	м
	193,68

	
	Диам. 100 мм           1м – 0,46 м2
	м
	247,48

	
	Стекольные работы
	
	

	
	Смена стекол в деревянных переплетах при площади стекла: до 0,25 м2
	
	1 619,89

	
	Смена стекол в деревянных переплетах при площади стекла: до 0,5 м2
	
	1 106,24

	
	Смена стекол в деревянных переплетах при площади стекла: до 1 м2
	
	971,71

	
	Внутренние санитарно-технические работы
	
	

	
	Смена  вентилей муфтовых диам. 20 мм
	шт.
	606,30

	
	Смена  вентилей муфтовых диам. 32 мм
	шт.
	892,65

	
	Смена  вентилей муфтовых диам. 50 мм
	шт.
	1 061,97

	
	Разборка трубопроводов из водогазопроводных труб диаметром в зданиях и сооружениях на сварке диаметром: до 32 мм
	м
	125,65

	
	Разборка трубопроводов из водогазопроводных труб диаметром в зданиях и сооружениях на сварке диаметром: до 50 мм
	м
	147,69

	
	Смена арматуры: задвижек диаметром 50 мм
	м
	3 157,75

	
	Смена внутренних трубопроводов из чугунных канализационных труб диаметром до: 50 мм
	м
	891,52

	
	Демонтаж чугунной  трубы Ø50 мм  прокладка полиэтиленовой  трубы высокой плотности Ø50 мм  
	м
	808,29

	
	Смена внутренних трубопроводов из чугунных канализационных труб диаметром до: 100 мм
	м
	1 370,29

	
	Демонтаж чугунной  трубы Ø100 мм  прокладка полиэтиленовой  трубы высокой плотности Ø100 мм  
	м
	1 222,16

	
	Замена  внутренних трубопроводов водоснабжения из  стальных труб на многослойные металл-полимерные трубы диаметром до: 15 мм
	м
	748,50

	
	Замена  внутренних трубопроводов водоснабжения из  стальных труб на многослойные металл-полимерные трубы диаметром до: 20 мм
	м
	763,29

	
	Замена  внутренних трубопроводов водоснабжения из  стальных труб на многослойные металл-полимерные трубы диаметром до: 25 мм
	м
	811,32 

	
	Прочистка канализационной сети: внутренней 
	м
	114,58 

	
	Прочистка канализационной сети: дворовой
	м
	346,96 

	
	Разборка трубопроводов из водогазопроводных труб в зданиях и сооружениях на сварке  диаметром: до 32 мм 
	м
	125,65 

	
	Разборка трубопроводов из водогазопроводных труб в зданиях и сооружениях на сварке  диаметром: до 50 мм 
	м
	147,69 

	
	Замена  трубопроводов отопления из  стальных труб на  трубопроводы металл-полимерных труб при стояковой системе отопления  диаметром до: 15 мм
	м
	884,55 

	
	Замена  трубопроводов отопления из  стальных труб на  трубопроводы металл-полимерных труб при стояковой системе отопления  диаметром до: 20 мм
	м
	897,64 

	
	Замена  трубопроводов отопления из  стальных труб на  трубопроводы металл-полимерных труб при стояковой системе отопления  диаметром до: 25 мм
	м
	912,53 

	
	Прочистка и промывка отопительных приборов: радиаторов весом до 80 кг внутри здания
	шт.
	991,04 

	
	Гидро-пневмопромывка обще домовой системы отопления
	1000м3

Здан.
	3 727,24

	
	Электромонтажные работы
	
	

	
	Смена электросчетчиков
	шт.
	Кальк.

	
	Демонтаж электропроводки: шнур на роликах
	шт.
	45,60

	
	Смена электропроводки
	м
	116,59

	
	Смена  ламп: накаливания
	шт.
	42,84

	
	Смена  ламп: энергосберегающих
	шт.
	192,78

	
	Смена светильника дневного света в сборе
	шт.
	1 179,49

	
	Смена ламп люминесцентных
	шт
	235,32

	
	Смена пакетных выключателей 
	шт.
	368,40

	
	Смена светильников: с лампами накаливания 
	шт.
	775,15

	
	Смена:  выключателей
	шт.
	207,67

	
	Смена: патронов
	шт.
	164,48

	
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке без ремонта автоматов
	шт.
	435,94

	
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке со сменой  автоматов
	шт.
	1 742,94

	
	Благоустройство
	
	

	
	Выкашивание газонов: газонокосилкой
	100 м2
	308,21

	
	Валка деревьев в  городских условиях: ель, пихта, береза, лиственница, ольха диаметром более 300 мм
	м3
	2 139,96

	
	Валка деревьев в  городских условиях: ель, сосна, кедр, тополь, диаметром до 300 мм
	м3
	1 572,37

	
	Прочие ремонтно-строительные работы
	
	

	
	Сверление  отверстий в кирпичных стенах электроперфоратором: толщина стен 0,5 кирпича с диаметром отверстия до 20 мм 
	шт.
	26,21

	
	Добавлять на каждые 0,5 кирпича стен
	шт.
	25,01

	
	Механизированное приготовление растворов в построечных условиях: цементных
	м3
	600,36

	
	Приготовление растворов вручную: цементных
	м3
	599,77

	
	Разогрев битумных материалов
	т
	5 437,74

	
	Очистка помещений от строительного мусора
	т
	694,70

	
	Пробивка отверстий в кирпичных стенах для водогазопроводных труб вручную при толщине  стен в: 1 кирпич
	шт.
	223,15

	
	Пробивка отверстий в кирпичных стенах для водогазопроводных труб вручную при толщине  стен в: 1,5 кирпича
	шт.
	312,84

	
	Пробивка отверстий в кирпичных стенах для водогазопроводных труб вручную при толщине  стен в: 2 кирпича
	шт.
	485,94

	
	При работе с приставных лестниц добавлять к: 69-1-2
	шт.
	44,88

	
	При работе с приставных лестниц добавлять к: 69-1-3
	шт.
	62,50

	
	При работе с приставных лестниц добавлять к: 69-1-4
	шт.
	80,08


Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных жилых домов
     Оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилых домов начинается с заключения договоров оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.     
ДОГОВОР N _____

 управления многоквартирным домом

                                                                    ул. __________, д.__, _. __________
г. Злынка                                                                                                                 « __ » __________  20__ г. 

      ООО «Жилищно-эксплуатационная контора», ОГРН 1063241029191, ИНН 3241004092, КПП 324101001 в лице  директора  Масарова  Виталия  Григорьевича,  действующего  на  основании Устава, Лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами № 75 от 30 апреля 2015 года, именуемое в дальнейшем  «Управляющая организация»  с одной стороны,  и собственники жилых (нежилых)   помещений  в  многоквартирном доме: по адресу: _______ ул. _____, д. № ___, г. Злынка, Злынковского района, Брянской области   согласно Реестру (приложение № 4),  собственников помещений ___этажного многоквартирного жилого дома  общей площадью _____ м2, жилой площадью ____ м2 далее – Многоквартирный жилой дом и представитель Собственников, в лице уполномоченного лица,  председателя Совета МКД,    именуемые в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – «Договор»),  руководствуясь  ст. 162 Жилищного кодекса РФ, Постановлением  Правительства  РФ от 13.08.2006 N 491"Об утверждении  Правил  содержания  общего  имущества в многоквартирном доме», Постановлением Правительства Российской Федерации   от   23.09.2010  N  731  "Об  утверждении  стандарта  раскрытия информации  организациями,  осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами", о нижеследующем:


1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ  
 1.1.  Настоящий  Договор  заключен на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме (протокол от " ___ " _______ 20___ г. N1) (копия протокола собрания является неотъемлемой частью настоящего Договора и хранится в Управляющей организации, оригинал протокола хранится в государственной жилищной инспекции  Брянской области) и  продлен на новый аналогичный срок в соответствии с п.6 ст.156 ЖК РФ.

 1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания  общего имущества  в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, другими нормативными и правовыми актами.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА  

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи Собственника.

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника  в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению Многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.
2.3. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в Приложении N 1 к настоящему Договору.

2.4. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:
 адрес Многоквартирного дома: -                                                                                        

 номер технического паспорта БТИ -
 проект, серия, тип постройки -   

 год постройки - 

 этажность –  этажа;
 наличие подвала (техподвал, техподполья) -
 наличие чердака  - 
 количество подъездов - 

 количество квартир -  

 общая площадь всего дома - кв. м;

 общая площадь жилых помещений -  кв. м;

 степень износа по данным государственного технического учета- _____%;

 год последнего комплексного капитального ремонта -   г.;
 площадь земельного участка, в составе общего имущества –  м2;
2.5. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на помещения в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжение общим имуществом Собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном Договоре.

2.6. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению Многоквартирным домом (далее – Перечень), а также периодичность указаны в Приложении №2  к настоящему Договору. Перечень может быть изменен (дополнен) решением общего собрания собственников в порядке, установленном жилищным законодательством, с соответствующим перерасчетом платежей, вносимых Собственниками, в качестве оплаты за содержание общего имущества в Многоквартирном доме. Изменения в Перечень вносятся путем заключения дополнительного соглашения.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Перечнем работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества (Приложение N 2). 

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги, через присоединенные общедомовые инженерные сети, Собственнику помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными  Правительством Российской Федерации от 06.05.2011 N 354, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:  
-  холодное водоснабжение;

-  водоотведение;

-  электроснабжение;

-  отопление (теплоснабжение);
-  горячее водоснабжение; 

-  газоснабжение

3.1.4. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором, постоянно вести журнал заявок текущих работ и текущего ремонта.
3.1.5. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.
3.1.6. Организовать и вести прием Собственников по вопросам, касающимся данного Договора, в следующем порядке:

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 3-х   рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и письменно проинформировать Собственника о результатах рассмотрения жалобы или претензии. При отказе в их удовлетворении Управляющая организация обязана указать причины отказа;

- в случае поступления иных обращений Управляющая организация в течение 10-ти  календарных дней обязана рассмотреть обращение и письменно проинформировать Собственника о результатах рассмотрения обращения;

- в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение не позднее 3-х рабочих дней с даты получения вышеуказанных обращений направить Собственнику извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах Многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и графике их приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до Собственника иными способами.

3.1.15. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.1.7. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.1.8. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику или уполномоченным им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.9. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.10. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.11. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с п. 4.17 настоящего Договора.

3.1.12. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в Многоквартирном доме (в случае применения цен за содержание и ремонт жилого помещения, устанавливаемых органами государственной власти), коммунальные услуги не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.1.13. Обеспечить выдачу Собственнику платежных документов не позднее 10-го числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальные услуги с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.14. Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.15. По требованию Собственника производить либо организовать проведение сверки платы за жилое помещение и коммунальные услуги, и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.16. В обязательном порядке представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение  I квартала, следующего за истекшим  годом действия Договора, а при заключении Договора на один год - не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. В отчете указывается

а) размер полученных средств, в качестве платы за содержание и ремонт общего имущества дома. Калькуляцию  расходов по ремонту и содержанию в течение отчётного года Управляющей организацией от Собственников помещений в Многоквартирном доме Управляющей организации, связанных с управлением Многоквартирным домом, сметы, акты выполненных работ, калькуляции расходов на выполненные работы  за отчётный период

б)  соответствие фактических перечня, объёмов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанных в настоящем договоре, Приложение № 2 

в) список должников – Собственников  Помещений в Многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью вносящих плату за жилое помещение и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предоставления Собственнику отчёта о выполнении настоящего Договора, меры принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер.

3.1.17. В течение срока действия настоящего Договора размещать на своем сайте либо на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах Многоквартирного дома, или в офисе Управляющей организации годовые отчеты о выполненных работах и услугах согласно Договору.

3.1.18. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба общему имуществу в Многоквартирном доме или помещению (ям) Собственника.

3.1.19. Представлять интересы Собственника в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.20. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без соответствующих решений общего собрания Собственников.

3.1.21. Оказывать содействие в порядке, установленном законодательством, уполномоченным организациям в установке и эксплуатации технических средств городских систем безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование которых не связано с жилищными отношениями (ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации).

3.1.22. Обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

3.1.23. Обеспечить возможность контроля за исполнением обязательств по настоящему Договору .

3.1.24. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенных законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям .

3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами.

3.2.3. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, представленным Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому потреблению (расчету) в соответствии с положениями п. 4.4 настоящего Договора.

3.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.5. Готовить в соответствии с условиями п. п. 4.1 - 4.2 настоящего Договора предложения общему собранию Собственников помещений по установлению на предстоящий год:

- размера платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме;

перечней работ и услуг, предусмотренных Приложением N 2 к настоящему Договору.


3.2.6. Заключить с ООО «РИРЦ Брянской области договор» на организацию начисления и сбора платежей с Собственника, уведомив о реквизитах данной организации Собственника.

3.2.7. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственника (в соответствии со Схемой разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника), согласовав с последними, дату и время таких осмотров.

3.2.8. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии с законодательством.

3.2.9. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1.  В соответствии со ст. 158  ЖК РФ  Собственник  помещения  в многоквартирном  доме  обязан нести расходы  на содержание  принадлежащего  ему  помещения, а также  участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, взносов на капитальный  ремонт. 

3.3.2 Своевременно и полностью вносить плату за содержание и техническое обслуживание общего имущества, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества и иные услуги, в соответствии с условиями настоящего договора.

3.3.3 Своевременно и полностью вносить плату за коммунальные услуги отопление, электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых коммунальных отходов,  непосредственно   напрямую в ресурсоснабжающие  организации. 

3.3.4. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.5. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути, помещения общего пользования и подвальное помещение;

е) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;

ж) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00);

з) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме.

к)  закрывать на замок люки чердачных помещений, а также двери технических этажей,  подвалов, в которых по условиям технологии не предусмотрено постоянное пребывание людей, с определением места хранения ключей 
3.3.6.   Предоставлять Управляющей организации в течение 5 рабочих дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с городским центром жилищных субсидий (Собственники жилых помещений);

3.3.7. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.8. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.9. В случае переоборудования внутренних инженерных сетей, реконструкции жилого помещения предоставить в Управляющую организацию документы, подтверждающие перепланировки,

переустройства согласованные  с органом местного самоуправления.
3.3.10. Собственнику запрещается:
-   хранить и применять на чердаках, в подвальных, цокольных и подземных этажах, а также под свайным пространством зданий легковоспламеняющиеся и горючие жидкости, порох, взрывчатые вещества, пиротехнические изделия, баллоны с горючими газами, товары в аэрозольной упаковке, отходы любых классов опасности и другие пожаровзрывоопасные вещества и материалы;

-   использовать чердаки, технические, подвальные и цокольные этажи, подполья, вентиляционные камеры и другие технические помещения для организации производственных участков, мастерских, а также для хранения продукции, оборудования, мебели и других предметов;

-  устраивать на лестничных клетках кладовые и другие подсобные помещения, а также хранить под лестничными маршами и на лестничных площадках вещи, мебель, оборудование и другие горючие материалы;
-  размещать (складировать) в электрощитовых, а также ближе 1 метра от электрощитов, электродвигателей и пусковой аппаратуры горючие, легковоспламеняющиеся вещества и материалы;

-  закрывать  вытяжные каналы, отверстия и решетки;

-   сбрасывать в санитарный узел мусор и бытовые отходы, засоряющие канализацию.

- вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом либо в технический паспорт жилого помещения.

-  самовольно  нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством в соответствии с п. 4.13 настоящего Договора.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 N 354. 

3.4.5. Заключать  от своего имени, прямые договоры с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг по водо-, газо-, электроснабжению, отоплению, водоотведению, предоставлению услуг по вывозу ТКО.
3.4.5.1. Вносить платежи за коммунальные услуги по водо-, газо-, электроснабжению, отоплению, водоотведению,  услуги по вывозу ТКО напрямую ресурсоснабжающим организациям.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации качественного выполнения работ по содержанию и обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме.

3.4.7. Требовать от Управляющей организации предоставления актов сверки по оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества.

3.4.8. Вызывать представителей Управляющей организации для составления двусторонних актов  фиксации факта аварийной ситуации, предоставления услуг ненадлежащего качества.

3.4.9. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

3.4.10. Осуществлять предварительную оплату за обслуживание по настоящему договору в счет будущих месяцев.

3.4.11. Требовать от Управляющей организации достоверной информации о потребительских свойствах услуги  и гарантированном уровне качества ее предоставлении.

3.4.12. Требовать от Управляющей организации снижение оплаты услуг, предоставляемых по настоящему договору, если качество и режим предоставления услуг не соответствует установленным нормам.

3.4.13. Проводить внеочередное общее собрание собственников многоквартирного дома.

3.4.14. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА, РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, А ТАКЖЕ ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ТАКОЙ ПЛАТЫ

4.1. Размер платы Собственника за содержание общего имущества в Многоквартирном доме устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику, согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса Российской Федерации.
4.2. Цена Договора определяется:

4.2.1.  Цена Договора определяется общей стоимостью услуг и работ по  содержанию и текущему  ремонту общего имущества в МКД, определенной решением общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме.
  Если собственники помещений в многоквартирном доме на  общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД, то  такой размер определяется в соответствии с тарифами, установленными органом местного самоуправления.

 Размер платы за содержание, ремонт и пользование жилого помещения  установлен в размере ____ руб./м2, с ______г.,   в соответствии с  действующим Решением  Злынковского городского  Совета народных депутатов,  Брянской области от. № г. Злынка. 
 4.2.2.  Размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом,  содержанию и текущему  ремонту  общего имущества  МКД  в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в МКД в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью выполнения работ (оказания услуг), которые указаны в приложении 2.
4.2.3. Размер платы собственника за содержание и ремонт  общего имущества в МКД  определяется

как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. метр такой площади в месяц.

Договора.

4.2.4. Общая стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, приведенной в Приложении N 2  к настоящему Договору подлежит ежегодной индексации на уровень инфляции.

Стороны договорились, что  индексация будет проводиться ежегодно на величину индекса потребительских цен на платные услуги населению (далее - индекс). Индекс берется по данным Центрального банка Российской Федерации, из ежегодного публикуемого информационного бюллетеня «Инфляция на потребительском рынке». 

  Индексация производится Управляющей организацией путем умножения размера платы за содержание 

и текущий ремонт на величину индекса.

  Начисление платы с учетом индекса производится в расчетном периоде, следующим за периодом, в котором опубликованы официальные данные об уровне инфляции за предыдущий год. Если величина индекса опубликована в январе, то  начисление  платы с учетом индексации за расчетный  период «февраль» предоставляется Собственнику в платежном документе не позднее пятого марта.

4.3. Стоимостью коммунальных услуг (ресурсов), рассчитываемых как произведение среднего объема потребляемых ресурсов в Многоквартирном доме за предыдущий год (по приборам учета при их наличии или нормативам потребления) и тарифов в соответствии с положениями п. п. 4.4 и 4.5 настоящего Договора.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 N 354, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти в порядке, установленном федеральным законом.

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, формируемых и предоставляемых  ООО «РИРЦ Брянской области» по поручению  Управляющей организации, не позднее 25-го числа месяца, следующего за истекшим. 

4.7. При неполной оплате квитанции, плата распределяется по каждой строке пропорционально начислениям.

4.9. Неиспользование помещений Собственником не является основанием для невнесения платы за содержание и  ремонт общего имущества МКД, за отопление жилых помещений с центральными отоплением.

4.10. Собственник, передавший функции по оплате содержания и ремонта общего имущества согласно пп. 3.1.8 настоящего Договора нанимателям (арендаторам) и установивший размер платы за содержание и ремонт жилого помещения меньше, чем размер платы, установленный настоящим Договором, обязан в течение 5 рабочих дней после установления этой платы предоставить Управляющей организации стоимость отдельных работ или услуг, входящих в Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества, в установленную для нанимателей (арендаторов) плату.

4.11. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связаны с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или действием обстоятельств непреодолимой силы.

4.12. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 N 354.

4.13. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги  применяются новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти.

4.14. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Собственника осуществляется перерасчет суммы, подлежащей уплате за предоплаченный период.

4.15. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

В целях разграничения, границы ответственности по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, Сторонами принимаются на основании Постановления Правительства от 13 августа 2006 г № 491.

5.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом  исполнившая обязательства 

в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

5.3. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана выполнить перерасчет платы за ЖКУ согласно Постановления Правительства от 6 мая 2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартиных домах и жилых домов» на основании обращения собственника в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ
УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

6.1. Собственники помещений в МКД осуществляют контроль за исполнением Управляющей организацией

обязательств по настоящему Договору, в том числе:

- за содержанием общего имущества в МКД в соответствии с Правилами содержания общего имущества, иными нормативными документами и условиями настоящего Договора;

6.2. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения Договора осуществляется 

Советом многоквартирного дома, состав которого утверждается на общем собрании собственников помещений, а при отсутствии Совета многоквартирного дома, уполномоченным на то решением общего собрания лицом ил Собственниками в соответствии с их полномочиями, путем:

6.2.1. Получения от Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качества и периодичности оказания услуг и/или  выполненных работ.

6.2.2. Проверка объемов качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ.

6.2.3.  Требования от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверки полноты и своевременности их устранения.

6.2.4. Участие в осмотрах общего имущества в МКД, проверка технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту.

6.3. Участие в приемке выполненных работ и оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, 

 содержанию и ремонту общего имущества  с составлением двустороннего акта выполненных работ  и/или оказанных услуг осуществляется по форме, утвержденной приказом Минстроя России от 26.10.2015 №761/пр.

6.3.1. Управляющая организация уведомляет о предстоящей приемке работ Совет МКД или иное уполномоченное на то решением общего собрания собственников лицо.

6.3.2. В случае неявки уполномоченного лица для приемки работ, услуг, или не подписания акта без обоснованных причин в течение 3 рабочих дней со дня составления,  акт выполненных работ, оказанных услуг подписывается  Управляющей организацией в одностороннем порядке. Работы, услуги, удостоверенные односторонним актом в указанных случаях, считаются принятыми собственниками.

6.3.3. односторонний акт, подписанный Управляющей организацией, хранится у Управляющей организации.
7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
7.1. Решение об организации общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается Управляющей организацией.

7.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись либо путем помещения информации на доске объявлений (стендах).

7.3. Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения.


8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ  

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома по заявлению одной из Сторон.

8.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в Договоре управления Многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможны в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором об управлении Многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8.5. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. Переговоры проводятся при участии представителя Управляющей организации, уполномоченного от собственников лица, а также лица, заявляющего разногласия, и результаты таких переговоров  с указанием принятого по итогам их проведения решения, должны быть письменно зафиксированы.

8.6. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Объекта управления по заявлению одной из сторон.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА   

9.1. Срок действия настоящего Договора составляет 5 лет.  При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.

9.2. Срок действия Договора может быть продлен на 2 месяца, если вновь избранная организация для управления Многоквартирным домом, выбранная на основании решения общего собрания Собственников помещений, в течение 30 дней, с даты подписания договора  об управлении Многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к выполнению своих обязательств
9.3. Изменение условий настоящего Договора в одностороннем порядке не допускается. Под односторонним изменением понимается, в том числе, принятие собственниками помещений решения о внесении изменений или дополнений в Договор в случае, если такие изменения или дополнения не согласованы с Управляющей организацией и не оформлены в соответствии с требованиями Жилищного кодекса (ст. 46 ЖК).
9.4. Изменения в регулировании отношений Сторон по Договору, не требующие по условиям Договора, принятия решения общего собрания собственников помещений или согласования с председателем совета МКД или иным уполномоченным собственниками лицом, не признаются односторонним изменением условий Договора в значении, придаваемом такому изменению пунктом 9.3. Договора, и не требуют оформления дополнительных соглашений.
9.5. Настоящий Договор может быть расторгнут:
9.5.1. По соглашению сторон в порядке, определенном и согласованном сторонами.
9.5.2. В судебном порядке.

9.5.3. В связи с окончанием срока действия Договора, если одной из сторон получено заявление от другой стороны о намерении расторгнуть настоящий Договор. 

9.6. Настоящий Договор, может быть, расторгнут в одностороннем порядке в случаях, установленных положениями Жилищного кодекса, гражданского законодательства.

9.6.1. В случае, если Управляющая организация не выполняет условия настоящего Договора и при наличии соответствующего решения общего собрания собственников помещений в МКД собственники вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке

Невыполнение Управляющей организацией условий настоящего Договора подтверждается соответствующими актами о фактах предоставления коммунальных и/или жилищных услуг ненадлежащего качества  и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

       Управляющая организация должна быть уведомлена о расторжении настоящего Договора не позднее чем за 2 (два) месяца до его прекращения путем направления ей копии протокола решения общего собрания собственников помещений в МКД

9.6.2. Управляющая организация вправе досрочно расторгнуть Договор в следующих случаях существенного нарушения собственниками своих обязательств:

9.6.2.1.Когда неполное внесение собственниками платы по Договору приводит к невозможности для Управляющей организации исполнять условия Договора, в том числе исполнять обязанности по оплате работ, услуг, выполненных подрядными и специализированными организациями. 

9.6.2.2 Собственники изменили условия Договора в части предмета, цены, срока исполнения Договора в одностороннем порядке без учета предложений Управляющей организации, и такие условия являются неприемлемыми, кабальными для Управляющей организации. 

9.6.3. При принятии Управляющей организации решения о досрочном расторжении Договора, Управляющая организация уведомляет об этом собственников помещений не менее, чем за 2 (два) месяца до расторжения договора путем направления уведомления уполномоченному собственниками лицу и/или указанием на расторжение Договора в платежных документах, направляемых собственникам помещений, на информационных стендах с предложением провести общее собрание собственников помещений по вопросу избрания новой управляющей организации или иного способа управления многоквартирным домом. Договор прекращается с соблюдением правил пункта 2 статьи 200 ЖК РФ.

9.7. Настоящий Договор, может быть, расторгнут, вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в порядке, установленном гражданским законодательством и условиями настоящего Договора.

9.8. Договор считается прекращенным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и собственниками помещений в МКД.

9.9. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств собственников помещений в МКД по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (оказанных услуг и выполненных работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора. 
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на ____ страницах и содержит 4  Приложения.

10.2. Приложения:

10.2.1. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: (Приложение N 1).

10.2.2. Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение 2)

10.2.3. Перечень технической документации на МКД (Приложение № 3),

10.2.4. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме (Приложение № 4)
11.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН   
	УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:
	СОБСТВЕННИКИ: 

Адрес: 

	ООО «Жилищно-эксплуатационная контора»
	№ 

Кв.
	Ф.И.О.
	Собственность
	Подпись

	
	1
	
	
	

	
	2
	
	
	

	
	3
	
	
	

	
	4
	
	
	

	
	4
	
	
	

	
	5
	
	
	

	
	6
	
	
	

	
	6
	
	
	

	
	7
	
	
	

	
	8
	
	
	


Приложение  № 1

    к Договору управления многоквартирным домом

                                                                                              №____ от «____» __________________20___г.

Cостав

и состояние общего имущества Многоквартирного дома по адресу:

ул. ________________
(адрес многоквартирного дома)
	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество –    шт.

Площадь пола – __ кв. м

Материал пола – цементная стяжка
	Количество помещений требующих текущего ремонта - ______ шт.

в том числе:

пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв. м)

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество – _____ шт.

Площадь пола –  _______  кв. м

Материал пола - 
	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - ______ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв. м)

	Лестницы
	Количество лестничных маршей – _____ шт.

Материал лестничных маршей - ___ ___

Материал ограждения - металл

Материал балясин - дерево

Площадь – ________  кв. м
	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.

В том числе:

лестничных маршей - _____ шт.

ограждений - ______шт.

балясин – шт.

	Коридоры
	Количество – ____ шт.

Площадь пола – ___  кв. м

Материал пола- _____________

	Количество коридоров, требующих текущего ремонта - ______ шт.

в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – _____кв. м)

	Чердаки
	Количество – _____ шт.

Площадь пола – _________ кв. м


	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)

	Технические подвалы
	Количество – _____ шт.

Площадь пола –    кв. м

Перечень инженерных коммуникаций проходящих через подвал:

1. _______;

2. _____________________.

Перечень установленного инженерного оборудования:

1. ________________________;

2. ________________________;

3. ________________________.

4. ________________________ .


	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное).

Требования пожарной безопасности - _____________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений).

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________;

4. _____________________.

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающееся в ремонте:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

4. _____________________.

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента - ленточный

Количество продухов - __  шт.
	Состояние _________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты).

Количество продухов требующих ремонта - ______шт.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов –  _ шт.

Площадь стен в подъездах  ___ кв. м

Материал отделки: стен клеевая окраска, масляная окраска по штукатурке.

Площадь потолков  __  кв. м

Материал отделки потолков: ___________________
	Количество подъездов нуждающихся в ремонте - ______ шт.

Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв. м

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - _____ 

кв. м

	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен __кв. м

Материал стены и перегородок ____________________.

Материал отделки стен ________.

Площадь потолков _____ кв. м

Материал отделки потолков  ______________________
	Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв. м

Площадь потолков нуждающихся в ремонте - ____ кв. м

	Наружные стены и перегородки
	Материал –  
Площадь –  ______   кв. м


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):

Площадь стен требующих утепления - ____ кв. м

Длина межпанельных швов нуждающихся в ремонте - _______ м.

	Перекрытия
	Количество этажей -  

Материал -  
Площадь -  _______  кв. м.
	Площадь перекрытия, требующая ремонта - ____ кв. м (указать вид работ).

Площадь перекрытий требующих утепления - _____кв. м

	Крыши
	Количество –   шт.

Вид кровли -  четырёхскатная

(указать плоская, односкатная, двускатная, иное).

Материал кровли -  шифер.

Площадь кровли –кв. м

Протяженность свесов –м

Площадь свесов -   кв. м

Протяженность ограждений - _____ м


	Характеристика состояния - ___ удовлетворительное________________________

(указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать):

площадь крыши требующей капитального ремонта - _____ кв. м

площадь крыши требующей текущего ремонта - _________ кв. м

	Двери
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования -   шт.

из них:

деревянных - 4 шт.

металлических  -  шт.
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования требующих ремонта - ______шт.

из них 

деревянных - ______ шт.

металлических _____ шт.

	Окна
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования -   шт.

из них деревянных -  шт.
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - _______ шт.

из них 

деревянных - ______ шт.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов -  ____________.

Материал вентиляционных каналов -  ________

Протяженность вентиляционных каналов -  _____ м

Количество вентиляционных коробов - ________шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - _____ шт.

	Дымовые трубы/вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб -   шт.

Материал – кирпич;

Количество дымовых труб -  0__шт.

Материал - _____________
	Состояние вентиляционных труб ______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

Состояние дымовых труб ________________________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Электрические водно-распределительные устройства
	Количество - __ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Светильники
	Количество -    шт.
	Количество светильников требующих замены - ____ шт..

Количество светильников требующих ремонта - ________ шт.

	Магистраль с распределительным щитком
	Количество - ______ шт.

Длина магистрали –  м.
	Длина магистрали, требующая замены - ____ м

Количество распределительных щитков требующих ремонта - ________шт. (указать дефекты)

	Сети электроснабжения
	Длина –   м.
	Длина сетей, требующая замены - ____м

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1.   металл –  м.


	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. ______________ ____ м.

2. ____ мм. ______________ _____ м.

Протяженность труб требующих ремонта - ____м. (указать вид работ, восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

задвижек -    шт.

вентилей -   шт.

Кранов -    шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______ шт.

вентилей - ______ шт.

Кранов - ______ шт.

	Радиаторы
	Материал и количество – 

1. шт.

2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт.

2._____________  ______ шт.



	Полотенцесушители
	Материал и количество – 

1.  шт.

2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт.

2._____________  ______шт.

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1.  

.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

3. ____ мм. _____________, ____м.

Протяженность труб требующих окраски - ____м.



	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

задвижек - ____шт;

вентилей - ______шт.

Кранов -  шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______шт;

вентилей - ______шт.

кранов - ______шт.



	Коллективные приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:

1.  
	Указать дату следующей поверки для каждого приборов учета:

1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1.  мм – чугун   м.

2. ____ мм. _________, ____м.

3. ____ мм. _________, ____м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены: 

1. ____ мм. _____________, ____м.

2. ____ мм. _____________, ____м.

3. ____ мм. _____________, ____м.



	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ____ мм. _________, ____м.

2. ____ мм. _________, ____м.

3. ____ мм. _________, ____м.


	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Задвижки, вентили, краны на системах газоснабжения
	Количество:

задвижек - __  ___шт.

вентилей - ______шт.

Кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:

задвижек - ______шт.

вентилей - ______шт.

кранов - ______шт.



	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде многоквартирного дома


	Количество -  1 шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома

	Общая площадь 
	земельного участка -   м2:

в том числе площадь застройки:

м2
асфальт - __________м2;

грунт -  _ м2;

газон -  ________м2.


	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



	Зеленые насаждения
	деревья - _______ шт.

кустарники - ______шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элементы благоустройства


	Малые архитектурные формы _________ (есть,/нет), если есть перечислить __________;

Ограждения ________ м.

Скамейки -  8 шт.

Столы - ___ шт.


	Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.

Приемные колодцы - ____ шт.

Ливневая канализация:

Тип - ______________

Материал - ______________

Протяженность - ______ м.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иные строения
	1. _____________________;

2. _____________________;

3. _____________________.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)




Управляющая организация                                                                      Председатель Совета дома

_________________/ В. Г.  Масаров /                                       _____________________/__________________________/

м.п.
                                                                                                                                            Приложение № 2

                                                                                                                          к договору № ___________                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           от  _______ ______________ 2022 г.

ПЕРЕЧЕНЬ
РАБОТ, УСЛУГ  ПО  УПРАВЛЕНИЮ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЗА СЧЕТ СТАТЬИ

«СОДЕРЖАНИЕ И ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА»

ул. _______, д. ___, ____________
	№

п/п
	Наименование
	Условия выполнения /

Периодичность

	1
	Услуги по управлению
	

	2
	включают следующие функциональные действия в соответствии со стандартами
	Условия выполнения.

	3
	Сбор, ведение и хранение информации (документов) об общем имуществе собственников помещений в многоквартирном доме.


	В течение срока действия Договора с последующей передачей документов.

В течение срока действия Договора с последующей передачей документов.

	4
	Сбор, ведение и хранение информации о собственниках помещений, нанимателях, арендаторах и других пользователях помещений и общим имуществом в многоквартирном доме в электронном виде и (или) на бумажных носителях.
	В течение срока действия Договора с последующей передачей

	5
	Организация выполнения утвержденного плана (перечня) работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечению безопасного и комфортного проживания в многоквартирном доме, в том числе:

- определение способа выполнения (предоставления) отдельных работ (услуг), проведения мероприятий;

- заключение договоров на выполнение работ и оказание услуг, необходимых для управления, содержания и ремонта общего

имущества в МКД, а также ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений обязательств по таким договорам;

- взаимодействие с органами местного самоуправления, государственными контрольными и надзорными органами по

вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом.
	В порядке, определяемом Управляющей организацией.

	6
	Отчет об исполнении управляющей организацией договора

управления.
	Раскрывается ежегодно, в течение первого квартала текущего года за предыдущий год.

	7
	Заключение договора с ООО «РИРЦ Брянской области»  на  оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в соответствии с требованиями жилищного законодательства.
	Ежемесячно, до 15 числа месяца, следующего за отчётным месяцем.

	8
	Осуществление контроля качества предоставления коммунальных услуг.
	В порядке, определяемом Управляющей организацией в соответствии с СанПиН.

	9
	Взыскание задолженности по оплате за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, проведение текущей сверки расчетов.


	Ежемесячно.

	10
	Прием граждан (собственников и нанимателей жилых помещений и членов их семей) по вопросам пользования жилыми помещениями и общим имуществом ногоквартирного дома, по иным вопросам.
	По графику такого приема, 

	11
	Принятие, рассмотрение (заявлений, требований, претензий) о непредоставлении или некачественном предоставлении услуг, работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества МКД и направление заявителю извещения (в том числе по телефону) о результатах их рассмотрения. 
	Принятие - в момент обращения, остальное - в течение трёх рабочих дней с даты получения.



	12
	Принятие и рассмотрение заявлений/обращений по вопросам (не касающимся коммунальных услуг).


	Принятие - в момент обращения, ответ содержащий результаты их рассмотрения - в течение десяти рабочих дней с даты получения.

	13
	Информирование потребителя о проведении планово-

профилактического ремонта и работ по обслуживанию

централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых инженерных систем.
	За десять рабочих дней.

	14
	Прием и регистрация обращений потребителей (диспетчерское обслуживание) с установлением факта некачественного оказания, возникновения аварийной ситуации, порчи общего имущества МКД, др.
	Регистрация - в момент обращения, проверка по обращению – в течение двух часов или во время, согласованное с потребителем.

	15
	Предоставление информации по порядку расчетов и произведению начислений размеров платы за жилое помещение с выдачей подтверждающих документов.
	Немедленно при обращении.

	16
	Подготовка предложений о проведении энергосберегающих мероприятий.
	Ежегодно при подготовке годового отчета.

	17
	Подготовка предложения о перечне и стоимости работ, услуг, необходимых для надлежащего содержания общего имущества МКД, а также о соответствующем размере платы для их рассмотрения и утверждения на общем собрании собственников.
	За 30 дней до окончания текущего года действия Договора, а так же при необходимости внесения изменений в договор.

	18
	Решение вопросов пользования общим имуществом.
	В порядке, установленном общим собранием собственников.

	19
	Организация работы аварийно-диспетчерской службы:
	Круглосуточно.

	20
	Организация работ по устранению аварий на системах

водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения после получения заявки диспетчером.
	в течение одного часа с момента поступления заявки в аварийно — диспетчерскую службу.



	21
	Формирование заказа на работы, связанные с содержанием и ремонтом жилищного фонда. Финансовое обеспечение заказа на работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
	В течение срока действия договора.

	
	Финансовое обеспечение заказа на работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.


	В течение срока действия договора, в соответствии с решением

собрания собственников.

	
	Осуществление договорно-правовой деятельности.

Ведение претензионной деятельности.


	В течение срока действия договора.

	2
	Перечень услуг по содержанию многоквартирного дома.
	

	
	Уборка чердачного и подвального помещений.
	Один раз в год.

	
	Дератизация и дезинсекция.
	Один раз в год.

	2.1
	Санитарное содержание придомовой территории:
	

	
	Включает следующий перечень работ, услуг:
	Периодичность

	
	Зимний период :

	
	Сдвижка и подметание снега при обильном снегопаде и толщине
	Проведение работ по мере необходимости.

	
	Очистка наружных площадок у входных дверей от снега и наледи, посыпка противогололедными материалами
	Проведение работ по мере необходимости.

	
	 Летний период :

	
	Включает следующий перечень работ, услуг:
	Периодичность

	
	Выкашивание газонов и сорной растительности на придомовой территории 
	Проведение работ по мере необходимости (сезонно) 2-3 раза

	22
	Содержание и техническое обслуживание внутридомового инженерного оборудования и конструктивных элементов дома, включает следующий перечень работ, услуг:
	На срок действия договора. 

	23
	1 Обеспечение функционирования и надлежащего содержания инженерных систем и оборудования дома, конструктивных элементов согласно перечню общего имущества дома (Приложение N 1 к Договору) осуществляется в соответствии с требованиями действующего законодательства
	

	24
	2  Обслуживание и наладка инженерного оборудования дома, работы по устранению аварийного состояния

строительных конструкций и инженерного оборудования мест общего пользования, планово-предупредительные ремонты внутридомового инженерного оборудования и сетей, подготовка дома и его инженерной системы к сезонной эксплуатации.
	

	25
	3  При проведении технических осмотров (весной и осенью - два раза в год) мест общего пользования:

- устранение незначительных неисправностей, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем отопления, канализации,  холодного водоснабжения, вентиляции, обслуживающих более одного жилого и нежилого помещения. 

Набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре;

устранение засоров
	

	26
	4. Проверка кровли на отсутствие протечек. 
4.1. Устранение протечек кровли 
	При выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

Один  раз в год до 15 м/кв.

	27
	5. Планово предупредительные работы электрооборудования мест общего пользования (силового электрического щита, электрических щитков на  лестничных клетках), электропроводки, осветительных приборов;
	Два раза в год

	28
	6. Проверка вентиляционных каналов (дымоходов)

6.1. Прочистка вентиляционных каналов

6.2. Ремонт оголовков, стояков вентканалов (дымоходов) 
	3  раза в год (по окончании отопительного периода,  перед началом отопительного периода, в середине отопительного периода)

По мере необходимости

по мере необходимости

	29
	7. Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглосуточно 

	30
	8. Работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования
	Немедленно 

	31
	9. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

- промывка и гидравлическое испытание систем

отопления;

- восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных  помещениях;
	По окончании отопительного периода

По мере необходимости

	32
	 10. Восстановление (ремонт) отмостки
	до 5 м/кв.   (один раз в год)

	33
	11. Окраска, побелка стен помещения общего пользования 
	(один раз в 5 лет)

	34
	12. Выполнение заявок населения:

- выполнение аварийных заявок на общедомовых  сетях электроснабжения, 

- устранение протечек кровли;

-  замена разбитых стекол;

- неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования;

- устранение неисправности электрической проводки в местах общего пользования

- замена осветительных приборов в местах общего пользования
	Немедленно

По мере необходимости

ППР электрооборудования

По заявкам немедленно

По мере необходимости

	35
	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования 
	один раз в год по мере необходимости

	36
	14. Техническое обслуживание общедомового газового оборудования 
	Ежегодно (по графику)

	37
	15. Окраска общедомовых сетей газоснабжения (один раз в 5 лет).
	Один раз в 5 лет


*  В случае не обеспечения собственниками  помещений многоквартирного дома финансирования на выполнение работ  по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД, обслуживающая организация  в праве, корректировать виды работ в пределах поступления денежных средств.

Подписи сторон:

	
Управляющая организация
______________________ В.Г. Масаров
	                        « Председатель Совета »
         ______________ /_____________________/


11.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН  
УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:                                                                        СОБСТВЕННИК:

ООО «Жилищно-эксплуатационная контора»                                             Председатель Совета МКД_______
Адрес: 243600, Брянская обл., г. Злынка,                                                    ул. ___________, ___, г Злынка
ул. К. Маркса, 34.                                                                                ____________________________________
тел: (48358) 2-11-42                                                                                                  ( Фамилия, инициалы)
ОГРН   1063241029191                                                                                Паспортные данные:       

Платежные реквизиты:                                                                       паспорт серии________№______________
р/с 40702810608190103649                                                                 выдан (когда) ____________________ г.
в  Отделение № 8605 Сбербанка России г. Брянск                         кем _________________________________
к/с 30101810400000000601                                                                 ____________________________________          

БИК 041501601                                                                                    код подразделения____________________ 

ИНН 3241004092 КПП 324101001                                                      контактный телефон __________________
Директор ООО «ЖЭК»                                                                   

______________________Масаров В. Г.                               ___________________ /______________________/                                                        

      м. п.    (подпись)                                                                                (подпись)                              (Ф.И.О.)                                                            
ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № ___
г. Злынка                                                                                                                                                                                                                                                      «____» _____________20___г. 

      ООО «Жилищно-эксплуатационная контора», ОГРН 1063241029191, ИНН 3241004092, КПП 324101001 в лице  директора  Масарова  Виталия  Григорьевича,  действующего  на  основании Устава,    именуемое  в дальнейшем  «Управляющая организация»  с одной стороны,  и собственники жилых (нежилых)   помещений  в  многоквартирном доме (список – приложение №____), с другой стороны, именуемые в дальнейшем Собственник, заключили  настоящий  договор  о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, протокол от «____»_________________20___г.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном дом.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания  общего имущества  в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, другими нормативными и правовыми актами.

1.4. Собственник – лицо, владеющее на праве собственности помещением в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

1.5. Управляющая организация – организация, уполномоченная  Общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению,  содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома.

1.6. Исполнители – организации различных форм собственности, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг).

         В отношениях и Исполнителем Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника.

1.7. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дама, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения  и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.8. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

        Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

1.9. Лицо, пользующееся жилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

1.10. Совет многоквартирного дома – для оперативного решения текущих вопросов управления домом, в том числе при взаимодействии с обслуживающей организацией и другими юридическими и/или физическими лицами, решением общего собрания собственников формируется орган общественного самоуправления.

1.11. Председатель Совета – избранное общим собранием собственников помещений уполномоченное лицо, представляющее интересы собственников помещений всего дома в отношениях с третьими лицами (юридическими и физическими).

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Собственник  поручает,  а Управляющая организация принимает на себя за плату обязательства по оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, в том числе услуги по управлению  в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: ______________________________________________________________________________________, которое включает в себя: техническое обслуживание общих коммуникаций, инженерного оборудования жилого дома, включая диспетчерское и аварийное обслуживание, осмотры общего имущества, подготовку общего имущества к сезонной эксплуатации, текущий ремонт, а также осуществляет иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом в рамках установленных тарифов, организовать обеспечение предоставления коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, на законных основаниях пользующимися помещением (ями).

 2.2 Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим договором. 

3.   ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Приступить к выполнению Договора не позднее, чем через 30 дней со дня его подписания.

3.1.2. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством

3.1.3. Обеспечить потребителей в многоквартирном доме коммунальными  услугами установленного  уровня качества, в объемах, установленными нормам потребления.  

3.1.4. Обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности в части исполнения договора управления многоквартирным домом, о выполненных работах и условиях по содержанию и ремонту имущества, о стоимости данных услуг и работ, о тарифах на жилищные и коммунальные услуги. Уведомлять Совет дома о заключении договоров с  подрядными организациями.

3.1.5. Обеспечить надлежащее состояние инженерных систем и оборудования дома (систем отопления, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения) обеспечивающее сохранность общего имущества, путем выполнения установленных норм по содержанию и ремонту указанных элементов общего имущества, в пределах установленного размера оплаты за содержание общего имущества и поступивших денежных средств от Собственника  в счет оплаты данной услуги. 

3.1.6.  Обеспечить аварийно-диспетчерское обслуживание, принятого в управление многоквартирного дома.

3.1.7. Обеспечить своевременную подготовку жилого дома, санитарно-технического и иного инженерного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в осенне – зимний, весенний и летний периоды.

3.1.8. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течении первого квартала следующего за истекшим года.

3.1.9. Проводить осмотр общего имущества и помещения, а также профилактическое техническое обслуживание санитарно-технического и инженерного оборудования с периодичностью, установленной нормативными актами.

3.1.10. Уведомлять Собственника  об изменении порядка  и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома  в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах дома.

3.1.11. Устранять аварии, а также исправлять повреждения санитарно-технического и иного общедомового оборудования многоквартирного дома.

  Повреждения, возникшие по вине Собственника, устраняются за его счет.

3.1.12. Выполнять в установленные сроки заявки Собственника по устранению неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, при отсутствии у Собственника задолженности по оплате за услуги.

3.1.13. Обеспечить своевременную подготовку жилого дома, санитарно-технического и иного инженерного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних и летних условиях.

3.1.14. Осуществлять начисление платы за услуги не позднее 12 числа месяца следующего за расчетным, принимать платежи за техническое обслуживание и прочие услуги. 

3.1.15. Представлять отчет о выполнении  Договора  управления за год в течение первого квартала следующего года.

3.1.16. Нести иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами РФ, регулирующими данный вид правоотношений.

3.2. Собственник обязан:

3.2.1.  В соответствии со ст. 158  ЖК РФ  Собственник  помещения  в многоквартирном  доме  обязан нести расходы  на содержание  принадлежащего  ему  помещения, а также  участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, взносов на капитальный  ремонт. 

  3.2.2 Своевременно и полностью вносить плату за содержание и техническое обслуживание общего имущества, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества и иные услуги, в соответствии с условиями настоящего договора. Оплачивать штрафные санкции за просрочку платежа. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением (ями).

3.2.2.1  . Своевременно и полностью вносить плату за коммунальные услуги непосредственно   напрямую в ресурсоснабжающие  организации. 

3.2.3. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее Собственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.

3.2.4. При использовании помещения (й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 ч.

3.2.5. Бережно относиться к санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечить их сохранность. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них Управляющей организации и в аварийно-диспетчерскую службу, а при наличии возможности – принимать все возможные меры по их устранению.

3.2.6. Бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства.

3.2.7. Поддерживать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования.

3.2.8. Выносить мусор и бытовые отходы в специально отведенные для этого места.

3.2.9. Поддерживать многоквартирный жилой дом в надлежащем состоянии, не допускать бесхозяйного обращения с общим имуществом, соблюдать права и законные интересы других Собственников, а также Правила содержания общего имущества многоквартирного жилого дома, утвержденные Правительством Российской Федерации, Правила пользования жилыми помещениями, иные нормативные акты, регулирующие отношения в сфере предоставления жилищно-коммунальных услуг.

3.2.10. Соблюдать правила пожарной безопасности и требования техники безопасности при пользовании жильем и коммунальными услугами.

3.2.11. Использовать помещение и инженерное оборудование по его прямому назначению.

3.2.12. Информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.2.13. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов самостоятельно.

3.2.14. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования.

3.2.15. Обеспечивать надлежащее состояние и ремонт помещения, находящегося в собственности Собственника.

3.2.16. Устранять за свой счет повреждения занимаемого помещения, а также производить ремонт, либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования.

3.2.17. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.00 до 07.00 часов (при производстве ремонтных работ – с 20.00 ч. до 08.00 ч.).

3.2.18. Ознакомить всех совместно проживающих с ним совершеннолетних членов своей семьи с условиями договора.

3.2.19. В случае переоборудования внутренних инженерных сетей, реконструкции жилого помещения предоставить  Управляющей организации документы, подтверждающие перепланировки с органом местного самоуправления.

Собственнику запрещается:

3.2.20.   Сбрасывать в санитарный узел мусор и отходы, засоряющие канализацию.

3.2.21.  Вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом либо в технический паспорт жилого помещения.

3.2.22. Самовольно  нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.2.23.  Использовать электрические приборы общей мощностью сверх разрешенной.

3.2.24. Нести иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами РФ, регулирующими данный вид правоотношений.

4. ПРАВА СТОРОН

4.1. Управляющая организация имеет право:

4.1.1. Требовать от Собственника своевременного внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме и за  иные услуги, в соответствии с условиями настоящего договора.

4.1.2. В установленном порядке производить осмотры жилого помещения, а также санитарно-технического и иного обслуживания, находящегося в нем, с целью проверки их состояния или проведения ремонтных работ.

4.1.3. Подать иск о взыскании платы за оказание услуги, а также пеню за просрочку в оплате, предусмотренную п. 5.3. настоящего договора в случае просрочки в оплате обязательных ежемесячных платежей за 2 и более месяцев.4.1.4. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.1.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.2. Собственник имеет право:

4.2.1. Требовать от Управляющей организации качественного выполнения работ по содержанию и обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме.

4.2.2. Требовать от Управляющей организации предоставления актов сверки по оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества.

4.2.3. Вызывать представителей Управляющей организации для составления двусторонних актов  фиксации факта аварийной ситуации, предоставления услуг ненадлежащего качества.

4.2.4. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4.2.5. Осуществлять предварительную оплату за обслуживание по настоящему договору в счет будущих месяцев.

4.2.6. Требовать от Управляющей организации достоверной информации о потребительских свойствах услуги  и гарантированном уровне качества ее предоставлении.

4.2.7. Требовать от Управляющей организации снижение оплаты услуг, предоставляемых по настоящему договору, если качество и режим предоставления услуг не соответствует установленным нормам.

4.2.8. Проводить внеочередное общее собрание собственников многоквартирного дома.

4.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.

5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТА

5.1. Собственник  или иной пользователь  жилого (нежилого)  помещения  в многоквартирном доме производит  оплату в рамках Договора за следующие  услуги:

-  коммунальные услуги (электроснабжение) по общедомовому прибору учета входного распределительного щита  на жилой многоквартирный дом;

-  содержание и текущий ремонт  общего имущества  в т. ч. услуги по управлению  многоквартирным домом.

5.2. Плата за содержание и текущий ремонт  по Договору установлена  в размере рублей  копеек за 1м2, в соответствии  с  действующим Решением  Вышковского поселкового  Совета народных депутатов  от, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с  минимальным  действующем перечнем работ (услуг) указанном в  Приложении _____.

5.3. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня изменений  в силу.

5.4. Расчетный период для оплаты по настоящему договору – один календарный месяц.

5.5.  Оплата собственником оказанных услуг по Договору производится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим  месяцем на основании платежных документов.

5.6. Несвоевременное и неполное внесение платы за предоставленные по настоящему договору услуги влечет за собой начисление пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ (ч. 14 ст. 155 ЖК РФ), действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.7. Льготы по оплате услуг, являются  предметом Договора и предоставляются  согласно действующему законодательству. 

5.8.  В случае возникновения  необходимости проведения дополнительных не оговоренных Договором работ и услуг  Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость  работ (услуг)  которые оплачивают дополнительно. Размер платежа

для собственников  рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома, при этом Собственники вносят платеж,  в виде предоплаты, оговоренный сторонами  для начала работ (выполнения услуг) на счет Управляющей организации. Платеж должен быть

внесен Собственником  не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

5.9. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору.

5.10. Расчет между сторонами за услуги содержание и текущий ремонт  производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет либо в кассу Управляющей организации.

5.11.  При предоставлении  коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные  услуги изменяются  в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006г. №307.

6. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТОРЛЯ

6.1. Контроль исполнения Управляющей организацией  принятых на себя обязательств по договору управления может осуществляться следующими лицами:

6.1.1.   Собственниками помещений:

Собственники помещений осуществляют контроль исполнения Управляющей организацией  принятых на себя обязательств через уполномоченных лиц (группу лиц – Домовой комитет, Совет дома), выбранных в соответствии с п.2.2.10 настоящего договора, путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации информации о перечне, объемах, качестве и периодичности выполненных работ, оказанных услуг;

- составления актов (совместно с представителями Управляющей организации) о нарушениях условий договоров;

- требования от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения;

- обращений в орган, осуществляющий государственный контроль  за  содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома.

Все изменения по выбору уполномоченных лиц доводятся до сведения Управляющей организации письменным извещением одного из Собственников помещений с обязательным представлением оригинала протокола Общего собрания собственников в срок не позднее 15 дней со дня принятия такого решения (с информацией об их контактных телефонах, адресах и срок действия их полномочий).

6.1.2.  Управляющей организацией:

Управляющая организация осуществляет самостоятельный контроль с привлечением аудиторов, инженеров, иных специалистов.

6.1.3. Органами местного самоуправления и уполномоченными государственными органами:

Осуществление контроля государственными органами производится в соответствии и порядком, установленным действующим законодательством.

6.2. Управляющая организация в срок не позднее 15 мая, следующего за истекшим годом, представляет уполномоченным лицам ежегодный отчет об исполнении предмета настоящего договора и размещает их на информационных стендах, расположенных при входе или на первом этаже подъезда многоквартирного дома.

В отчете указываются:

- сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;

- о количестве предложений, заявлений и жалоб пользователей помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

Обязательство Управляющей организации по настоящему Договору, считаются полностью исполненными, если в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента предоставления отчета от Собственников не поступило мотивированных возражений.

6.3. Иные формы контроля могут быть установлены дополнительным соглашением сторон, подписанным уполномоченными лицами от Управляющей организации (с одной стороны) и от Собственников (с другой стороны).

6.3.1. По соглашению сторон может применяться следующая форма контроля - Управляющая организация по окончании  каждого квартала в срок до 20 числа месяца, следующего за отчетным, предоставляет уполномоченным лицам, акты выполненных работ, услуг за прошедший отчетный квартал. 

  6.3.2.  Работы по ремонту общего имущества  считаются выполненными  при условии подписания  актов выполненных работ в месяце их приема уполномоченными лицами и Управляющей организацией 

  6.3.3. Услуги по управлению признаются оказанными, если нет жалоб, которые привели бы к перерасчету услуг.

 6.3.4. Работы и услуги по содержанию общего имущества дома признаются оказанными и выполненными ежемесячно с учетом перерасчета их стоимости в случае соответствующего изменения размера платы в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленного постановлением Правительства РФ. Ежемесячные акты оказания работ и услуг по содержанию общего имущества дома не оформляются.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между  Сторонами  по  спорным вопросам.

7.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации

8.  ФОРС - МАЖОР 

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства  непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств  продлеваются  на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Если обстоятельства  непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может потребовать от другой возмещения убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся  не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении  действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

9.1.  Настоящий  Договор заключен на 5 (пять) лет,  либо до момента прекращения права собственности Собственника на объект и вступает в действие с «____» ____________ 2015г. с момента подписания

9.2.  Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.  Приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.

10.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:                                             СОБСТВЕННИК: 

ООО «Жилищно-эксплуатационная контора»                                    Список собственников  Приложение № ___
Адрес: 243600, Брянская обл., г. Злынка,                                            К договору  управления  №______     

ул. К. Маркса, 34.                                                                                   от  «______»_______________ 2015г. 
тел: (48358) 2-11-42                                                                                    
ОГРН   1063241029191                                                                        

Платежные реквизиты:                                                                        

р/с 40702810608190103649                                                                

в  Отделение № 8605 Сбербанка России г. Брянск                        

к/с 30101810400000000601                                                                    Контактный телефон___________________          

БИК 041501601                                                                                     

ИНН 3241004092 КПП 324101001                                                      

Директор ООО «Жилищно-эксплуатационная контора»                                                                   

______________________Масаров В. Г.                                                                  

     м. п.          (подпись)                                                                                                   
                                                                                                                                                                                                                                                        Приложение № 2                                                                                                                                                                                                                                                      

                                                                                                                                                                                                                                                        к договору управления №_____

                                                                                                                                                                                                                                                        от  «____» _________________ 20___г.
ПЕРЕЧЕНЬ*

РАБОТ ПО СОДЕРЖИНИЮ И РЕМОНТУ  ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА, ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЗА СЧЕТ СТАТЬИ 

«СОДЕРЖАНИЕ И ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА»

1. Наладка инженерного оборудования (устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, электротехнических устройств, регулировка и наладка систем водоснабжения).

2. Работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, контроль за работой внутридомового инженерного оборудования, в том числе систем холодного водоснабжения: канализации, электрощитовых, освещения.

3. Технические осмотры отдельных элементов и помещений дома (плановые осмотры зданий должны быть: общие, в ходе которых проводится осмотр зданий в целом, включая конструкции, инженерное оборудование и внешнее благоустройство; частичные осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных элементов здания и помещений).

4. Планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей (для надежной и экономической эксплуатации внутридомовых систем электроснабжения,- газоснабжения, водоснабжения, -водоотведения должны своевременно проводиться планово-предупредительные ремонты) и содержание их в исправности.

5. Подготовка дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации (ремонт или замена запорной арматуры холодного водоснабжения, ремонт освещения в подвальных помещениях).

6. Внешнее благоустройство (скашивание газонов,  сорной растительности на придомовой территории, вырубка порослей кустарников, восстановление разрушенных участков тротуаров,  отмостки,  замена отельных участков ограждений).

7. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования (один раз в год по мере необходимости).

8. Обслуживание внутридомового газового оборудования (один раз в три года).

9. Выполнение заявок населения:

- протечка кровли;

- нарушение водоотвода;

- замена разбитого стекла;

- неисправность осветительного оборудования помещения общего пользования;

- неисправность электрической проводки оборудования.

10. Восстановление (ремонт) отмостки (до 5 м/кв.) (один раз в год).

11. Окраска фасадов (один раз в 7 лет).

12. Окраска, побелка стен помещений общего пользования (один раз в 5 лет).

13. Устранение протечек кровли (один раз в год до 15 м/кв.).

14. Покрытие мягких кровель защитными мастиками (один раз в год до 75 м/кв.).

15. Проверка дымовых  и вентиляционных каналов (3 раза в год). 

16. Прочистка дымовых и вентиляционных каналов (по мере необходимости).

17. Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения (один раз в год до 10 м.).

18. Ремонт внутридомовых сетей газоснабжения (по мере необходимости).

19. Окраска внутридомовых сетей газоснабжения (один раз в 5 лет).

20. Ремонт, замена приборов отопления подъездов (по мере необходимости).

21. Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования (по мере необходимости).

22. Текущий ремонт дома, его инженерных систем и оборудования (текущий (локальный) ремонт кровли, швов, замена труб холодного/горячего водоснабжения выполняется за счет средств капитального ремонта).

23. Инструментальный метод проверки газопроводов (1 раз  в 3 года).

24. Получение актов соответствия огнезащиты (1 раз в год). 

25. Получение актов проверки контуров заземления (1 раз в год).           

* в случае не обеспечения собственниками финансирования на выполненные работы по содержанию и текущему ремонту МКД, управляющая организация вправе корректировать виды работ в пределах поступления средств. 
Директор                                                                                                                               В.Г. Масаров
План *

Работ по текущему ремонту МКД в 2023 году

ООО «Жилищно-эксплуатационная контора»
	№

п/п
	Адрес 

Многоквартирного  дома
	Наименование работ



	
	г.  Злынка
	

	1
	ул. К. Маркса, д.61
	Проверка вентиляционных каналов (дымоходов)
Техническое обслуживание общедомового газового оборудования

Гидропромывка и опрессовка системы отопления

Скашивание сорной растительности на придомовой территории
Осмотр МОП и подвальных помещений

Осмотр наружных конструкций кирпичного дома

Тех. обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества

	2
	пер. Советский д. 4
	Проверка вентиляционных каналов (дымоходов)

Техническое обслуживание общедомового газового оборудования

Гидропромывка и опрессовка системы отопления

Скашивание сорной растительности на придомовой территории

Осмотр МОП и подвальных помещений

Осмотр наружных конструкций кирпичного дома

Тех. обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества

	
	пгт. Вышков
	

	3
	ул. Кооперативная, д.9
	Проверка вентиляционных каналов (дымоходов) 

Техническое обслуживание общедомового газового оборудования 

Гидропромывка и опрессовка системы отопления

Скашивание сорной растительности на придомовой территории

Осмотр МОП и подвальных помещений

Осмотр наружных конструкций кирпичного дома

Тех. обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества

	4
	ул. Кооперативная, д.9-А
	Проверка вентиляционных каналов (дымоходов)

Техническое обслуживание общедомовой  газовой сети

Гидропромывка и опрессовка системы отопления

Скашивание сорной растительности на придомовой территории

Осмотр наружных конструкций кирпичного дома смотр МОП и подвальных помещений
Тех. обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества


* Примечание:  Предлагается планируемый (ориентировочный) перечень видов работ по текущему ремонту в 2023г.
Уточнение видов работ, объемы и стоимость устанавливаются после согласования с Советом в многоквартирном доме и составлением смет с дальнейшим   утверждением плана работ на текущий год с собственниками МКД.
В 2022 г. выполнены следующие работы по содержанию и текущему ремонту МКД:
ОТЧЕТ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ООО «Жилищно-эксплуатационная контора» за 2022 год
по управлению, содержанию мест общего пользования перед собственниками многоквартирного жилого дома по адресу: 
п. Вышков, ул. Кооперативная, д. 9
Площадь – 3406,7 м2
с 01.01.2022 г. по 31.12.2022 г.:

Остаток на 01.01.2022 г. – - 162 973,11 руб.

Начислено по данным РИРЦ за 2022 г.– 548 290 руб.

Оплачено по данным   РИРЦ за 2022 г. – 545 069,11 руб.  
Фактические расходы по данному дому составили:

РИРЦ – 22 995,23 руб.

Услуги банка –  6 404,60 руб.

Управление (з/пл. администрации, взносы на з/пл., командировочные) – 175 479,12 руб.                                                        

Содержание (з/пл. обсл. перс., взносы на з/пл., аварийные работы, спецодежда) – 197 452,34 руб.

Использование автотранспорта – 56 891,89 руб.

Общеэксплутационные работы (услуги сторонних организаций, канцтовары, УСН) – 51 952,18 руб.

Прочие расходы – 885,75 руб.
ОДН электроэнергия – 8 191,66 руб.  

Итого: 520 252,77 руб.
	Виды выполненных работ
	Стоимость, руб.

	Проверка вентканалов (дымоходов)
	6 720,0

	Техническое обслуживание общедомового газового оборудования  
	12 304,3

	Промывка, опрессовка общедомовой системы теплоснабжения
	38 826,66

	Прочистка канализации Д100 мм (1,2,3 п.)
	23 374,32

	Прочистка канализации Д50 мм (кв. 1,4,7,10)
	687,48

	Замена участка отопления
	5 183,71

	Смена канализационного лежака
	5 092,63

	Смена участка стояка канализации
	5 602,94

	Смена ламп: накаливания
	171,36

	Скашивание сорной растительности
	4 006,73

	Осмотр МОП и подвальных помещений
	1 707,68

	Осмотр наружных конструкций кирпичного дома
	2 550,8

	Тех. обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества
	1 518,0

	Замена стояка отопления (1 п.)
	10 438,98

	Итого
	118 185,59


ИТОГО расходов: 520 252,77 + 118 185,59 = 638 438,36 руб.  
ОТЧЕТ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ООО «Жилищно-эксплуатационная контора» за 2022 год

по управлению, содержанию мест общего пользования перед собственниками многоквартирного жилого дома по адресу: 

п. Вышков, ул. Кооперативная, д. 9а
Площадь – 2606,6 м2

Остаток на 01.01.2022 г.- - 247 542,32 руб.

Начислено по данным РИРЦ за 2022 г.- 419 611,02 руб.

Оплачено   по данным РИРЦ за 2022 г.- 412 839,26 руб. 

Фактические расходы по данному дому составили:

РИРЦ – 17 594,55 руб.

Услуги банка –  4 900,41 руб.

Управление (з/пл. администрации, взносы на з/пл., командировочные) – 134 265,97 руб.                                                        

Аварийное обслуживание (з/пл. обсл. перс., взносы на з/пл., аварийные работы, спецодежда) 
– 151 078,54 руб.

Использование автотранспорта – 43 530,22 руб.

Обще эксплуатационные работы (услуги сторонних организаций, канцтовары, УСН) – 39 750,65 руб.

Прочие расходы – 677,71 руб.  

Итого: 391 798,05 руб.      
	Виды выполненных работ
	Стоимость, руб.

	Ремонт отдельными местами рулонного покрытия с промазкой битумными составами
	4 606,58

	Проверка вентканалов (дымоходов)
	7 070,0

	Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования
	12 328,9

	Промывка, опрессовка общедомовой системы теплоснабжения
	41 737,63

	Прочистка канализации Д100 мм (2,3,4 подъезд)
	4 239,46

	Прочистка канализации Д50 мм (2п., подвал)
	2 005,15

	Смена обделок из листовой стали, поясков, сандриков, отливов, карнизов, шириной до: 0,7м
	7350,0

	Смена ламп: накаливания
	85,68

	Замена участка канализации
	5 092,63

	Осмотр МОП и подвальных помещений
	1 828,96

	Осмотр наружных конструкций кирпичного дома
	2 776,2

	Тех. Обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества 
	1 995,4

	Скашивание сорной растительности
	1 849,26

	Ремонт крыши лоджии (4 подъезд)
	13 755,99

	Итого
	106 721,84


ИТОГО расходов: 391 798,05 + 106 721,84 = 498 519,89 руб.

ОТЧЕТ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ООО «Жилищно-эксплуатационная контора» за 2022 год

по управлению, содержанию мест общего пользования перед собственниками многоквартирного жилого дома по адресу: 

г. Злынка, ул. К.Маркса, д. 61
Площадь – 1700,1 м2

с 01.01.2022 г. по 31.12.2022 г. года:

остаток на 01.01.2022 г. – 11 162,21 руб.

Начислено по данным РИРЦ за 2022 г. – 307 252,10 руб.

Оплачено по данным РИРЦ за 2022 г. – 309 582,44 руб.     
Фактические расходы по данному дому составили:

РИРЦ – 11 475,68 руб.

Услуги банка –  3 196,19 руб.

Управление (з/пл. администрации, взносы на з/пл., командировочные) – 87 572,16 руб.                                                        

Аварийное обслуживание (з/пл. обсл. перс., взносы на з/пл., аварийные работы, спецодежда) 

– 98 537,80 руб.

Использование автотранспорта – 28 391,67 руб.

Обще эксплуатационные работы (услуги сторонних организаций, канцтовары, УСН) – 25 926,53 руб.

Прочие расходы – 442,0 руб. 

ОДН за горячее водоснабжение – 9 714,18 руб.

ОДН электроэнергия – 11 866,49 руб.

Итого: 277 122,70 руб.                                               

	Виды выполненных работ
	Стоимость, руб.

	Проверка вентканалов (дымоходов)
	4 830,0

	Техническое обслуживание общедомового газового оборудования  
	10 369,6

	Промывка, опрессовка общедомовой системы теплоснабжения
	12 050,17

	Изготовление, установка сушилки для белья
	6 256,37

	Прочистка канализации: внутренней
	1 145,8

	Скашивание сорной растительности
	12 328,10

	Осмотр МОП и подвальных помещений
	1 707,68

	Осмотр наружных конструкций кирпичного дома
	2 550,8

	Тех. Обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества
	1 518,0

	Смена ламп накаливания
	1 028,16

	Покраска дверей подъездных (1,2,3 подъезд)
	4 794,0

	Изоляция трубопроводов в подвале
	10 917,47

	Погрузка веток, древесины, вывоз трактором
	2 300,0

	Валка деревьев в городских условиях: ель, сосна, кедр, тополь, диаметром до 300мм
	1 257,9

	Смена стекол в деревянных переплетах при площади стекла: до 0,25 м2
	583,16

	Механизированная очистка придомовой территории
	1 320,30

	
	

	Итого
	74 957,51


ИТОГО расходов: 277 122,80 + 74 957,51 = 270 540,48 руб.

ОТЧЕТ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ООО «Жилищно-эксплуатационная контора» за 2022 год

по управлению, содержанию мест общего пользования перед собственниками многоквартирного жилого дома по адресу: 

г. Злынка, пер. Советский, д. 4
Площадь – 1548,1 м2

с 01.03.2022 г. по 31.12.2022 г. года:

остаток на 01.03.2022 г. – 0 руб.

Начислено по данным РИРЦ за 2022 г. – 209 488,87 руб.

Оплачено по данным РИРЦ за 2022 г. – 176 401,35 руб.     

Фактические расходы по данному дому составили:

РИРЦ – 8 708,07 руб.

Услуги банка – 2 425,36 руб.

Управление (з/пл. администрации, взносы на з/пл., командировочные) – 66 452,20 руб.                                                        

Аварийное обслуживание (з/пл. обсл. перс., взносы на з/пл., аварийные работы, спецодежда) 

– 74 773,24 руб.

Использование автотранспорта – 21 544,40 руб.

Обще эксплуатационные работы (услуги сторонних организаций, канцтовары, УСН) – 19 673,78 руб.

Прочие расходы – 335,43 руб. 

Итого: 193 912,48 руб.    

	Виды выполненных работ
	Стоимость, руб.

	Проверка вентканалов (дымоходов)
	3 780,0

	Техническое обслуживание общедомового газового оборудования  
	8 833,40

	Промывка, опрессовка системы отопления
	1 188,07

	Ремонт системы отопления в подвале, гидравлическое испытание
	17 268,0

	Ремонт отдельных мест покрытия из асбоцементных листов
	6 676,8

	Покраска газовых фасадных труб Д57
	11 621,40

	Покраска газовых фасадных труб Д40
	813,48

	Скашивание сорной растительности
	7 397,04

	Осмотр МОП и подвальных помещений
	110,24

	Осмотр наружных конструкций кирпичного дома
	1 285,12

	Тех. обслуживание инженерных сетей входящих в состав общего имущества
	515,68

	Установка замков
	360,0

	Смена ламп: светодиодных
	192,78

	
	

	Итого
	60 042,01


ИТОГО расходов: 193 912,48 + 60 042,01 = 253 954,49 руб.

